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ที่ KC 059/2567  

วันที่ 20 สิงหำคม 2567 

เร่ือง แจ้งมติคณะกรรมกำรบริษัท ครั้งที่ 14/2567 เรียกประชุมวิสำมัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 2/2567 กำรออกและเสนอขำยหุ้นกู้
แปลงสภำพของบริษัทให้แก่ผู้ลงทุนโดยเฉพำะเจำะจง กำรเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท กำรจัดสรรหุ้นสำมัญเพิ่มทุน
เพื่อรองรับกำรใช้สิทธิแปลงสภำพของหุ้นกู้แปลงสภำพที่ออกและเสนอขำยให้แก่ผู้ลงทุนโดยเฉพำะเจำะจง, แต่งตั้ง
กรรมกำรแทนกรรมกำรที่ลำออก 

เรียน กรรมกำรและผู้จัดกำร 
 ตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

สิ่งที่ส่งมำด้วย 
1. สรุปสำระส ำคัญของข้อก ำหนดและเงื่อนไขของหุ้นกู้แปลงสภำพของบริษัท เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกัด (มหำชน) 
2. แบบรำยงำนกำรเพิ่มทุน (F53-4) 

ที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัท เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกัด (มหำชน) (“บริษัทฯ”) คร้ังที่ 14/2567 ซึ่งจัดประชุมเมื่อ
วันที่ 20 สิงหำคม 2567 ได้มีมติในเร่ืองส ำคัญดังนี้ 

1. ที่ประชุมมีมติอนุมัติแต่งตั้งนำยธีระ ปัญจมะวัต ด ำรงต ำแหน่ง กรรมกำรบริษัท แทนกรรมกำรที่ลำออก โดยให้มีผล

ตั้งแต่วันที่ 20 สิงหำคม 2567 เป็นต้นไป และมีวำระกำรด ำรงต ำแหน่งเท่ำกับวำระที่เหลืออยู่ของกรรมกำรที่ลำออก  

2. เห็นชอบให้เสนอต่อที ่ประชุมวิสำมัญผู้ถือหุ ้น ครั้งที่ 2/2567 เพื่อพิจำรณำอนุมัติกำรออกและเสนอขำยหุ ้นกู้ 
แปลงสภำพที่ออกใหม่ของบริษัท (“หุ้นกู้แปลงสภำพ”) โดยมีมูลค่ำกำรเสนอขำยรวมไม่เกิน 650,000,000 บำท 
(จ ำนวน 650,000 หน่วย หน่วยละ 1,000 บำท) ให้แก่ผู้ลงทุนโดยเฉพำะเจำะจงได้แก่ Advance Opportunities 
Fund VCC (“AOF VCC”) และ Advance Opportunities Fund 1 (“AO Fund 1”) ซึ่งบุคคลดังกล่ำวไม่เป็นบุคคลที่
เกี่ยวโยงกันกับบริษัท ตำมประกำศคณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุนที่ ทจ. 21/2551 เรื่องหลักเกณฑ์ในกำรท ำรำยกำรที่
เกี่ยวโยงกัน และประกำศคณะกรรมกำรตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่อง กำรเปิดเผยข้อมูลและกำรปฏิบัติกำร
ของบริษัทจดทะเบียนในรำยกำรที่เกี่ยวโยงกัน พ.ศ. 2546 (รวมเรียกว่ำ “ประกำศรำยกำรที่เกี่ยวโยงกัน”) ทั้งนี้ รำคำ
แปลงสภำพของหุ้นกู้แปลงสภำพจะไม่ต ่ำกว่ำร้อยละ 90 ของรำคำตลำด โดยที่รำคำตลำดค ำนวณจำกรำคำถัวเฉลี่ยถ่วง
น ้ำหนักของหุ้นของบริษัทในตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยย้อนหลังไม่น้อยกว่ำ 7 วันท ำกำรติดต่อกันแต่ไม่เกิน 15 
วันท ำกำรติดต่อกัน ก่อนวันก ำหนดรำคำเสนอขำยที่ผู้ถือหุ้นกู้แปลงสภำพจะใช้สิทธิแปลงสภำพหุ้นกู้ ตำมหลักเกณฑ์ที่
ก ำหนดในประกำศคณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุนที่ ทจ. 16/2565 เรื่อง กำรขออนุญำตและกำรอนุญำตให้เสนอขำยตรำ
สำรหนี้ที่ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจ ำกัดและกำรเสนอขำยหุ้นกู้แปลงสภำพต่อบุคคลที่มีลักษณะเฉพำะ (“ประกำศที่ ทจ. 
16/2565”) และประกำศส ำนักงำนคณะกรรมกำรก ำกับหลักทรัพย์และตลำดหลักทรัพย์ที่ สจ. 46/2565 เรื่อง กำร
ค ำนวณรำคำเสนอขำยหลักทรัพย์และกำรก ำหนดรำคำตลำดเพื่อกำรพิจำรณำกำรเสนอขำยหุ้นที่ออกใหม่ในรำคำต ่ำ 
(“ประกำศที่ สจ. 46/2565”)  
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นอกจำกนี ้ เนื ่องจำกบริษัทมีขำดทุนสะสมปรำกฏในงบแสดงฐำนะกำรเงินและงบก ำไรขำดทุน  ส ำหรับปี  
สิ ้นสุดวันที ่ 31 ธันวำคม 2566 และงบแสดงฐำนะกำรเงินและงบก ำไรขำดทุน ส ำหรับไตรมำสที ่ 2 สิ ้นสุด ณ วันที่  
30 มิถุนำยน 2567 บริษัทจึงอำจก ำหนดรำคำแปลงสภำพของหุ้นกู้แปลงสภำพต ่ำกว่ำมูลค่ำที่ตรำไว้ของบริษัทได้  
แต่ต้องไม่ต ่ำกว่ำ 0.01 บำทต่อหุ้น ทั้งนี้ตำมมำตรำ 52 แห่ง พ. ร. บ. บริษัทมหำชนจ ำกัด (มำตรำ 52 พ.ร.บ. 
บริษัทมหำชน ก ำหนดว่ำบริษัทซึ่งด ำเนินกำรมำแล้วไม่น้อยกว่ำหนึ่งปี ถ้ำปรำกฏว่ำมีกำรขำดทุนจะเสนอขำยหุ้น
ต ่ำกว่ำมูลค่ำหุ้นที่จดทะเบียนไว้ก็ได้ แต่ต้องได้รับควำมเห็นชอบจำกที่ประชุมผู้ถือหุ้นและก ำหนดอัตรำส่วนลดไว้
แน่นอน) 

หมำยเหตุ : รำคำตลำด จะค ำนวณโดยก ำหนดทศนิยม 2 ต ำแหน่ง ทั้งนี้หำกทศนิยมต ำแหน่งที่ 3 มีค่ำตั้งแต่ 5 ขึ้นไป 
จะปัดขึ้น รำคำแปลงสภำพของหุ้นกู้แปลงสภำพจะค ำนวณโดยก ำหนดทศนิยม 3 ต ำแหน่ง ทั้งนี้หำกทศนิยมต ำแหน่ง
ที่ 4 มีค่ำตั้งแต่ 5 ขึ้นไปจะปัดขึ้น 

รำยละเอียดปรำกฏตำมสรุปสำระส ำคัญของข้อก ำหนดและเงื ่อนไขของหุ ้นกู ้แปลงสภำพของบริษัท เค.ซี.          
พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกัด (มหำชน) (สิ่งที่ส่งมำด้วย 1) 

ในกำรนี้ ที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัทมีมติเห็นชอบให้เสนอต่อที่ประชุมวิสำมัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 2/2567 เพื่อพิจำรณำ
อนุมัติกำรมอบอ ำนำจให้คณะกรรมกำรบริษัท และ/หรือประธำนกรรมกำรบริหำร และ/หรือกรรมกำรผู้จัดกำร  
และ/หรือกรรมกำรผู้มีอ ำนำจลงนำมของบริษัท หรือผู้รับมอบอ ำนำจจำกคณะกรรมกำรบริษัท หรือประธำน
กรรมกำรบริหำร หรือกรรมกำรผู้จัดกำร เป็นผู้มีอ ำนำจในกำรก ำหนดรำยละเอียด แก้ไข หรือด ำเนินกำรใด ๆ อัน
จ ำเป็นและเกี่ยวเนื่องกับกำรออกและเสนอขำยหุ้นกู้แปลงสภำพเพื่อให้เป็นไปตำมที่กฎหมำยก ำหนด ซึ่งรวมถึงแต่ไม่
จ ำกัดเพียงอ ำนำจในกำรด ำเนินกำรดังต่อไปนี้   

(1) ก ำหนดหรือแก้ไขรำยละเอียด วิธีกำร และเงื่อนไขอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้องกับกำรออกและเสนอขำยหุ้นกู้แปลง
สภำพตำมควำมเหมำะสม ไม่ว่ำจะเป็นกำรออกและเสนอขำยครำวเดียว หรือเสนอขำยหลำยครำว ซึ่ง
รวมถึงแต่ไม่จ ำกัดเพียงข้อก ำหนดและเงื่อนไขของหุ้นกู้แปลงสภำพ วันที่ออกหุ้นกู้แปลงสภำพ มูลค่ำที่ตรำ
ไว้ของหุ้นกู้แปลงสภำพ รำคำเสนอขำย จ ำนวนหุ้นสำมัญเพื่อรองรับกำรแปลงสภำพของหุ้นกู้แปลงสภำพ  
อัตรำดอกเบี้ย กำรค ำนวณและวิธีกำรช ำระดอกเบี้ย รำคำแปลงสภำพ อัตรำแปลงสภำพ ระยะเวลำในกำร
ใช้สิทธิแปลงสภำพ รำคำไถ่ถอน ระยะเวลำไถ่ถอน วันสิ้นสุดของกำรใช้สิทธิแปลงสภำพ วิธีกำรจัดสรรหุ้นกู้
แปลงสภำพ หรือกำรก ำหนดเหตุกำรณ์ที่บริษัทต้องออกหุ้นใหม่เพิ่มเติมเพื่อรองรับกำรเปลี่ยนแปลงกำรใช้
ส ิทธิแปลงสภำพ เงื ่อนไขกำรปรับสิทธิแปลงสภำพ ทั ้งนี ้ คณะกรรมกำรบริษัท และ/หรือประธำน
กรรมกำรบริหำร และ/หรือกรรมกำรผู้จัดกำร และ/หรือกรรมกำรผู้มีอ ำนำจลงนำมของบริษัท หรือผู้รับ
มอบอ ำนำจจำกคณะกรรมกำรบริษัท หรือประธำนกรรมกำรบริหำร หรือกรรมกำรผู้ จัดกำร ในฐำนะผู้รับ
มอบอ ำนำจจะก ำหนดรำคำแปลงสภำพในรำคำที่ดีที่สุดตำมสภำวะตลำดในช่วงที่ผู้ถือหุ้นกู้แปลงสภำพจะใช้สิทธิ
แปลงสภำพ เพื่อรักษำประโยชน์ที่ดีที่สุดของบริษัทและผู้ถือหุ้นโดยรวม 
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(2) กำรแต่งตั้งที่ปรึกษำและบุคคลต่ำง ๆ (เช่น ที่ปรึกษำทำงกำรเงิน และที่ปรึกษำกฎหมำย) ที่เก่ียวข้องกับกำร
ติดต่อให้ข้อมูล และยื่นเอกสำร ค ำขอ ค ำขอผ่อนผัน หลักฐำนกับหน่วยงำนรำชกำรที่เกี่ยวข้อง หรือในกรณี
อ่ืนใดที่เก่ียวข้องกับกำรออกและเสนอขำยหุ้นกู้แปลงสภำพ ตำมที่เห็นสมควร 

(3) เจรจำ ตกลง เข้ำท ำ แก้ไข เพิ่มเติม ลงนำมในสัญญำ ค ำขออนุญำต ค ำขอผ่อนผัน หลักฐำน กำรเปิดเผย
ข้อมูล รำยงำนผลกำรขำย และเอกสำรต่ำง ๆ ที่จ ำเป็นและเก่ียวข้องกับกำรออกเสนอขำยและจัดสรรหุ้นกู้
แปลงสภำพ และกำรจัดสรรหุ้นสำมัญเพิ่มทุนที่ออกเพื่อรองรับกำรใช้สิทธิแปลงสภำพของผู้ถือหุ้นกู้แปลง
สภำพ ซึ่งรวมถึงกำรติดต่อ กำรยื่น กำรแก้ไข กำรเพิ่มเติม กำรลงนำมในค ำขออนุญำต ค ำขอผ่อนผัน 
หลักฐำน กำรเปิดเผยข้อมูล รำยงำนผลกำรขำย และเอกสำรต่ำงๆ ต่อส ำนักงำนคณะกรรมกำรก ำกับหลักทรัพย์
และตลำดหลักทรัพย์ ตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย หน่วยงำนรำชกำร และ/หรือหน่วยงำนที่เกี่ยวข้องกับกำร
ออกและเสนอขำยหุ้นกู้แปลงสภำพ กำรน ำหุ้นสำมัญเพิ่มทุนจำกกำรใช้สิทธิแปลงสภำพเข้ำจดทะเบียนในตลำด
หลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และ 

(4) ด ำเนินกำรอื ่นใดอันจ ำเป็นและสมควรที ่เกี ่ยวข้องกับกำรออก เสนอขำย และจัดสรรหุ ้นกู ้แปลงสภำพ  
เพื่อให้กำรด ำเนินกำรตำมที่ระบุไว้ข้ำงต้นส ำเร็จลุล่วง 

3. เห็นชอบให้เสนอต่อที่ประชุมวิสำมัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 2/2567 เพื่อพิจำรณำอนุมัติกำรเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท 
จ ำนวน 1,045,160,832.10 บำท จำกทุนจดทะเบียนเดิมจ ำนวน 3,183,720,689.10 บำท เป็นทุนจดทะเบียนจ ำนวน 
4,228,881,521.20 บำท โดยกำรออกหุ้นสำมัญเพิ่มทุนจ ำนวนไม่เกิน 1,493,086,903 หุ้น มูลค่ำหุ้นที่ตรำไว้หุ ้นละ  
0.70 บำท เพื่อรองรับกำรใช้สิทธิแปลงสภำพของหุ้นกู้แปลงสภำพที่ออกและเสนอขำยให้แก่ผู้ลงทุนโดยเฉพำะเจำะจง 
รำยละเอียดปรำกฏตำมแบบรำยงำนกำรเพิ่มทุน (F53-4) (สิ่งที่ส่งมำด้วย 2) 

นอกจำกนี้ ที ่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัทมีมติเห็นชอบให้เสนอต่อที่ประชุมวิสำมัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 2/2567 เพื่อ
พิจำรณำอนุมัติกำรแก้ไขเพิ่มเติมหนังสือบริคณห์สนธิของบริษัท ข้อ 4. เพื่อให้สอดคล้องกับกำรเพิ่มทุนจดทะเบียน
ของบริษัท ดังนี้ 

“ข้อ 4.   ท ุ น จ ด ท ะ เ บ ี ย น

จ ำนวน 

4,228,881,521.20 บำท (ส ี ่พ ันสองร ้อยย ี ่ส ิบแปดล ้ำนแปดแสน 

แปดหมื่นหนึ่งพันห้ำร้อยยี่สิบเอ็ดบำท) 

 แบ่งออกเป็น 6,041,259,316 หุ้น (หกพันสี่สิบเอ็ดล้ำนสองแสนห้ำหมื่นเก้ำพนั

สำมร้อยสิบหกหุ้น) 

 มูลค่ำหุ้นละ 0.70 บำท (เจ็ดสิบสตำงค์) 

โดยแบ่งออกเป็น 

 หุ้นสำมัญ 6,041,259,316 หุ้น (หกพันสี่สิบเอ็ดล้ำนสองแสนห้ำหมื่นเก้ำพนั

สำมร้อยสิบหกหุ้น) 

 หุ้นบุริมสิทธิ - หุ้น (-หุ้น)”   
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รวมทั้ง ที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัทมีมติเห็นชอบให้เสนอต่อที่ประชุมวิสำมัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 2/2567 เพื่อพิจำรณำ
อนุมัติกำรมอบอ ำนำจให้คณะกรรมกำรบริษัท และ/หรือประธำนกรรมกำรบริหำร และ/หรือกรรมกำรผู้จัดกำร  
และ/หรือกรรมกำรผู้มีอ ำนำจลงนำมของบริษัท หรือผู้รับมอบอ ำนำจจำกคณะกรรมกำรบริษัท หรือประธำน
กรรมกำรบริหำร หรือกรรมกำรผู้จัดกำร เป็นผู้มีอ ำนำจพิจำรณำก ำหนดเงื่อนไขและรำยละเอียดในกำรด ำเนินกำรที่
เกี่ยวข้องกับกำรเพิ่มทุนและกำรแก้ไขเพิ่มเติมหนังสือบริคณห์สนธิดังกล่ำว ตลอดจนกำรแก้ไขถ้อยค ำหรือข้อควำมใน
เอกสำร รำยงำนกำรประชุมผู้ถือหุ้น หนังสือบริคณห์สนธิ และ/หรือ ค ำขอต่ำงๆ และ/หรือด ำเนินกำรใดๆ เพื่อให้
ปฏิบัติให้เป็นไปตำมค ำสั่งของนำยทะเบียนในกำรยื่นจดทะเบียนเพิ่มทุนของบริษัทต่อกรมพัฒนำธุรกิจกำรค้ำ 
กระทรวงพำณิชย์ รวมถึงกำรน ำหุ้นสำมัญเพิ่มทุนเข้ำเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 
และกำรน ำส่งข้อมูลเอกสำรหลักฐำนต่อส ำนักงำนคณะกรรมกำรก ำกับหลักทรัพย์และตลำดหลักทรัพย์ ตลำด
หลักทรัพย์แห่งประเทศไทย กระทรวงพำณิชย์ หรือหน่วยงำนอ่ืน ๆ ที่เก่ียวข้อง 

4. เห็นชอบให้เสนอต่อที ่ประชุมวิสำมัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 2/2567 เพื่อพิจำรณำอนุมัติกำรจัดสรรหุ ้นสำมัญเพิ ่มทุน  
ไม่ว่ำในครำวเดียวหรือหลำยครำวจ ำนวนไม่เกิน 1,493,086,903 หุ้น1 มูลค่ำหุ้นที่ตรำไว้หุ้นละ 0.70 บำท เพื่อรองรับ
กำรใช้สิทธิแปลงสภำพของหุ้นกู้แปลงสภำพที่ออกและเสนอขำยให้แก่ผู้ลงทุนโดยเฉพำะเจำะจงได้แก่ AOF VCC และ  
AO Fund 1 ซึ่งบุคคลดังกล่ำวไม่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับบริษัท ตำมประกำศรำยกำรที่เกี่ยวโยงกัน ทั้งนี้ รำคำแปลง
สภำพของหุ้นกู้แปลงสภำพจะไม่ต ่ำกว่ำร้อยละ 90 ของรำคำตลำด โดยที่รำคำตลำดค ำนวณจำกรำคำถัวเฉลี่ยถ่วง
น ้ำหนักของหุ้นของบริษัทในตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยย้อนหลังไม่น้อยกว่ำ 7 วันท ำกำรติดต่อกันแต่ไม่เกิน 15 
วันท ำกำรติดต่อกัน ก่อนวันก ำหนดรำคำเสนอขำยที่ผู้ถือหุ้นกู้แปลงสภำพจะใช้สิทธิแปลงสภำพหุ้นกู้ ตำมประกำศที่ 
ทจ. 16/2565 และประกำศที่ สจ. 46/2565 

นอกจำกนี ้ เนื ่องจำกบริษัทมีขำดทุนสะสมปรำกฏในงบแสดงฐำนะกำรเงินและงบก ำไรขำดทุน  ส ำหรับปี  
สิ ้นสุดวันที ่ 31 ธันวำคม 2566 และงบแสดงฐำนะกำรเงินและงบก ำไรขำดทุน ส ำหรับไตรมำสที ่ 2 สิ ้นสุด ณ วันที่  
30 มิถุนำยน 2567 บริษัทจึงอำจก ำหนดรำคำแปลงสภำพของหุ้นกู้แปลงสภำพต ่ำกว่ำมูลค่ำที่ตรำไว้ของบริษัทได้  
แต่ต้องไม่ต ่ำกว่ำ 0.01 บำทต่อหุ้น ทั้งนี้ตำมมำตรำ 52 แห่ง พ. ร. บ. บริษัทมหำชนจ ำกัด (มำตรำ 52 พ.ร.บ. 
บริษัทมหำชน ก ำหนดว่ำบริษัทซึ่งด ำเนินกำรมำแล้วไม่น้อยกว่ำหนึ่งปี ถ้ำปรำกฏว่ำมีกำรขำดทุนจะเสนอขำยหุ้น
ต ่ำกว่ำมูลค่ำหุ้นที่จดทะเบียนไว้ก็ได้ แต่ต้องได้รับควำมเห็นชอบจำกที่ประชุมผู้ถือหุ้นและก ำหนดอัตรำส่วนลดไว้
แน่นอน) 

หมำยเหตุ : รำคำตลำด จะค ำนวณโดยก ำหนดทศนิยม 2 ต ำแหน่ง ทั้งนี้หำกทศนิยมต ำแหน่งที่ 3 มีค่ำตั้งแต่ 5 ขึ้น
ไปจะปัดขึ้น รำคำแปลงสภำพของหุ้นกู้แปลงสภำพจะค ำนวณโดยก ำหนดทศนิยม 3 ต ำแหน่ง ทั้งนี้หำกทศนิยม
ต ำแหน่งที่ 4 มีค่ำตั้งแต่ 5 ขึ้นไปจะปัดขึ้น 

 
1 กำรจัดสรรหุ้นสำมัญเพิ่มทุนเพื่อรองรับกำรใช้สิทธิแปลงสภำพของหุ้นกู้แปลงสภำพครั้งนี้ จ ำนวน 1,493,086,903 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 32.83 (ของจ ำนวนหุ้นที่
จ ำหน่ำยได้แล้วทั้งหมด ณ วันประชุมคณะกรรมกำรบริษัทครั้งที่ 14/2567) จ ำนวนหุ้นที่จ ำหน่ำยได้แล้วทั้งหมดของบริษัท ซึ่งไม่เกินร้อยละ 50 ของจ ำนวนหุ้นที่
จ ำหน่ำยได้แล้วทั้งหมดของบริษัท 
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รำยละเอียดปรำกฏตำมสรุปสำระส ำคัญของข้อก ำหนดและเงื่อนไขของหุ้นกู้แปลงสภำพของบริษัท เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี้ 
จ ำกัด (มหำชน) (สิ่งที่ส่งมำด้วย 1) และแบบรำยงำนกำรเพิ่มทุน (F53-4) (สิ่งที่ส่งมำด้วย 2) 

5. เห็นชอบให้ก ำหนดกำรประชุมวิสำมัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 2/2567 โดยมีก ำหนดกำรจัดประชุมในวันที่ 26 กันยำยน 2567 

เวลำ 10.30 น. โดยประชุมผ่ำนทำงระบบออนไลน์ (E-EGM) และก ำหนดวันก ำหนดรำยชื่อผู้ถือหุ้นที่มีสิทธิเข้ำร่วม

ประชุมและออกเสียงลงคะแนน (Record Date: RD) ในวันที่ 4 กันยำยน 2567 เพื่อพิจำรณำเรื่องต่ำง ๆ ตำมระเบียบ

วำระกำรประชุมดังต่อไปนี้ 

วำระที่ 1 พิจำรณำรับรองรำยงำนกำรประชุมวิสำมัญผู้ถือหุ้น คร้ังที่ 1/2567 เมื่อวันที่ 30 กรกฎำคม 2567 
วำระที่ 2 พ ิจำรณำอน ุม ัต ิกำรออกและเสนอขำยห ุ ้นก ู ้ แปลงสภำพท ี ่ออกใหม ่ ให ้แก ่ผ ู ้ ลงท ุนโดย              
 เฉพำะเจำะจง 
วำระที่ 3  พิจำรณำอนุมัติกำรเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท และกำรแก้ไขเพิ่มเติมหนังสือบริคณห์สนธิของ
 บริษัท ข้อ 4 เพื่อให้สอดคล้องกับกำรเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท 
วำระที่ 4 พิจำรณำอนุมัติกำรจัดสรรหุ ้นสำมัญเพิ ่มทุนเพื่อรองรับกำรใช้สิทธิของหุ ้นกู ้แปลงสภำพที่ออก
 และเสนอขำยให้แก่ผู้ลงทุนโดยเฉพำะเจำะจง 
วำระที่ 5 พิจำรณำเร่ืองอื่นๆ (ถ้ำมี) 

นอกจำกนี้ ที ่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัทมีมติอนุมัติกำรมอบอ ำนำจให้ประธำนกรรมกำรบริหำร และ/หรือ
กรรมกำรผู ้จ ัดกำร และ/หรือกรรมกำรผู ้ม ีอ  ำนำจลงนำมของบริษัท หรือผู ้ร ับมอบอ ำนำจจำกประธำน
กรรมกำรบริหำร หรือกรรมกำรผู้จัดกำร เป็นผู้มีอ ำนำจในกำรด ำเนินกำรใด ๆ ที่เกี่ยวข้องกับกำรเรียกประชุม
วิสำมัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 2/2567 ซึ่งรวมถึงกำรออกหนังสือเชิญประชุมวิสำมัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 2/2567 กำรก ำหนด
และแก้ไขเปลี่ยนแปลงวัน เวลำ สถำนที่ และรำยละเอียดอื่นๆ ตำมที่เห็นว่ำจ ำเป็นหรือสมควร ภำยใต้กรอบของ
กฎหมำยที่เก่ียวข้อง 

โดยบริษัทจะเผยแพร่รำยละเอียดวำระกำรประชุมวิสำมัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 2/2567 ให้แก่ผู้ถือหุ้นผ่ำนทำงเว็บไซต์
ของบริษัทที่ http://www.kcproperty.co.th/ ตั้งแต่วันที่ 30 สิงหำคม 2567 เป็นต้นไป 
 

 จึงเรียนมำเพื่อโปรดทรำบ 
 

   ขอแสดงความนับถือ 
   -นายวิชัย สัจจะหฤทัย- 

                              (นายวิชัย สัจจะหฤทัย)   
                                  กรรมการ และกรรมการผู้จัดการ 

                    ผู้มีอำนาจรายงานสารสนเทศ 

 



ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 1 
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สรุปสาระส าคัญของข้อก าหนดและเงือ่นไขของหุ้นกู้แปลงสภาพ 
ของบริษทั เค.ซี.พร็อพเพอรต์ี ้จ ากัด (มหาชน) 

 

หัวข้อ รายละเอียด 

ผูอ้อกหุน้กูแ้ปลงสภาพ บริษัท เค.ซี.พรอ็พเพอรต์ี ้จ ากดั (มหาชน) (“บริษัท”) 

ประเภทของหุน้กูแ้ปลงสภาพ หุน้กูแ้ปลงสภาพที่ใหสิ้ทธิแปลงสภาพเป็นหุ้นสามัญของบริษัท ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิและ 
ไม่มีหลกัประกนั (Senior Unsecured Convertible Debentures) (“หุ้นกู้แปลงสภาพ”) 

สกลุเงิน บาท 

จ านวนต้นเงินรวมของหุ้นกู้
แปลงสภาพทัง้หมด 

ไม่เกิน 650,000,000 บาท โดยแบ่งออกเป็น 3 ชดุ ดงัต่อไปนี ้

(1) หุน้กูแ้ปลงสภาพชดุที่ 1 (Tranche 1) มีมลูค่าไม่เกิน 250,000,000 บาท โดยแบ่ง 
ออกเป็น 25 ชดุย่อย ชดุละ 10,000,000 บาท  

(2) หุน้กูแ้ปลงสภาพชุดที่ 2 (Tranche 2) มีมลูค่าไม่เกิน 250,000,000 บาท โดยแบ่ง 
ออกเป็น 25 ชดุย่อย ชดุละ 10,000,000 บาท 

(3) หุน้กูแ้ปลงสภาพชดุที่ 3 (Tranche 3) มีมลูค่าไม่เกิน 150,000,000 บาท โดยแบ่ง 
ออกเป็น 15 ชดุย่อย ชดุละ 10,000,000 บาท 

เงื่ อนไขการออกหุ้นกู้แปลง
สภาพ 

บริษัทจะทยอยออกหุน้กูแ้ปลงสภาพตามที่บริษัทจะไดต้กลงกับผูล้งทุนในแต่ละคราว 
ทั้งนี ้การออกหุน้กูแ้ปลงสภาพอยู่ภายใตค้วามส าเร็จของเงื่อนไขบังคบัก่อน ซึ่งไดแ้ก่ 
การไดร้บัอนุญาตจากส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัย์
และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งอื่น ๆ รวมถึงขอ้ก าหนดและเงื่อนไขของหุน้กูแ้ปลงสภาพ 

ทั้งนี ้ก าหนดใหร้ะยะเวลาในการออกหุน้กูแ้ปลงสภาพมีระยะเวลาภายใน 1 ปี นับแต่
วันที่ที่ประชุมผู้ถือหุ้นมีมติอนุมัติให้ออกหุ้นกู้แปลงสภาพ หากบริษัทมิได้ออกหุ้นกู้ 
แปลงสภาพครบจ านวนภายใน 1 ปี บริษัทอาจขอมติที่ประชุมผูถื้อหุน้ในการออกหุน้กู้
แปลงสภาพส่วนท่ียงัไม่ออกโดยขึน้อยู่กบัความจ าเป็นในการใชเ้งินของบรษิัท 

อตัราดอกเบีย้ รอ้ยละ 2.50 ต่อปี โดยช าระดอกเบีย้เป็นรายไตรมาส (ทกุ 3 เดือน) นบัจากวนัท่ีออกหุน้
กูแ้ปลงสภาพ 

อาย ุ 3 ปี นบัจากวนัท่ีออกหุน้กูแ้ปลงสภาพชดุแรก 

การช าระคืนเงินตน้ ช าระงวดเดียวเมื่อครบก าหนดไถ่ถอนหุน้กู ้ตามขอ้ก าหนดและเงื่อนไขของหุน้กูแ้ปลงสภาพ 
โดยหุน้กูแ้ปลงสภาพมีอาย ุ3 ปี นบัจากวนัที่ออกหุน้กูแ้ปลงสภาพชดุแรก 
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สิทธิในการไถ่ถอนหุน้กูแ้ปลงสภาพ 
ก่อนวนัครบก าหนด 

ผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภาพอาจมีสิทธิหรือไม่มีสิทธิขอใหบ้ริษัทไถ่ถอนหุน้กูแ้ปลงสภาพก่อน
ครบก าหนด และ/หรือ บริษัทอาจมีสิทธิหรือไม่มีสิทธิไถ่ถอนหุน้กูแ้ปลงสภาพก่อนครบ
ก าหนด ทัง้นี ้การไถ่ถอนหุน้กูแ้ปลงสภาพใหเ้ป็นไปตามขอ้ตกลงและเงื่อนไขของหุน้กู้
แปลงสภาพที่จะออกในแต่ละคราว โดยปฏิบตัิตามกฎหมาย กฎเกณฑ ์ขอ้บงัคบั หรือ
ประกาศที่เก่ียวขอ้ง รวมถึงการขออนญุาตจากหน่วยงานราชการใดๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง  

อตัราส่วนการแปลงสภาพ จ านวนเงินตน้ของหุน้กูแ้ปลงสภาพหารดว้ยราคาแปลงสภาพ 

ราคาแปลงสภาพ (ที่มาและความ
เหมาะสมของการก าหนดราคา
หรืออตัราแปลงสภาพ) 

ไม่ต ่ากว่ารอ้ยละ 90 ของราคาตลาดจึงไม่เขา้ข่ายเป็นการเสนอขายหุน้กูแ้ปลงสภาพท่ี
ออกใหม่ในราคาที่ต  ่ากว่าราคาตลาด ตามที่ก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากับ
ตลาดทนุ ที่ ทจ. 16/2565 เรื่อง การขออนญุาตและการอนญุาตใหเ้สนอขายตราสารหนี ้
ที่ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจ ากัดและการเสนอขายหุ้นกู้แปลงสภาพต่อบุคคลที่มี
ลกัษณะเฉพาะ (“ประกาศที ่ทจ. 16/2565”) 

“ราคาตลาด ” ค านวณจากราคาถัว เฉ ล่ียถ่ วงน ้าหนักของหุ้นของบริษัทใน 
ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยยอ้นหลงัไม่นอ้ยกว่า 7 วนัท าการติดต่อกันแต่ไม่เกิน 
15 วนัท าการติดต่อกนั ก่อนวนัก าหนดราคาเสนอขายที่ผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภาพจะใชสิ้ทธิ
แปลงสภาพหุ้นกู้ ตามหลักเกณฑท์ี่ก าหนดในประกาศที่ ทจ. 16/2565 และประกาศ
ส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ที่  สจ.  46/2565  
เรื่อง การค านวณราคาเสนอขายหลกัทรพัยแ์ละการก าหนดราคาตลาดเพื่อการพิจารณา
การเสนอขายหุน้ท่ีออกใหม่ในราคาต ่า (“ประกาศที ่สจ. 46/2565”) 

นอกจากนี ้เนื่องจากบริษัทมีขาดทุนสะสมปรากฏในงบแสดงฐานะการเงินและงบก าไร
ขาดทุน ส าหรับปี สิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2566 และงบแสดงฐานะการเงินและงบก าไร
ขาดทุน ส าหรับไตรมาสที่ 2 สิ้นสุด ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2567 บรษิัทจึงอาจก าหนดราคา
แปลงสภาพของหุน้กูแ้ปลงสภาพต ่ากว่ามลูค่าที่ตราไวข้องบริษัทได ้แต่ตอ้งไม่ต ่ากว่า 
0.01 บาทต่อหุ้น ทั้งนีต้ามมาตรา 52 แห่ง พ. ร. บ. บริษัทมหาชนจ ากัด  (มาตรา 52 
พ.ร.บ. บรษิัทมหาชน ก าหนดว่าบรษิัทซึ่งด าเนินการมาแลว้ไม่นอ้ยกว่าหน่ึงปี ถา้ปรากฏ
ว่ามีการขาดทนุจะเสนอขายหุน้ต ่ากว่ามลูค่าหุน้ที่จดทะเบียนไวก้็ได ้แต่ตอ้งไดร้บัความ
เห็นชอบจากที่ประชมุผูถื้อหุน้และก าหนดอตัราส่วนลดไวแ้น่นอน) 

ทัง้นี ้ราคาตลาด จะค านวณโดยก าหนดทศนิยม 2 ต าแหน่ง ทัง้นีห้ากทศนิยมต าแหน่งที่ 3 
มีค่าตัง้แต่ 5 ขึน้ไปจะปัดขึน้ ราคาแปลงสภาพของหุน้กูแ้ปลงสภาพจะค านวณโดยก าหนด
ทศนิยม 3 ต าแหน่ง ทัง้นีห้ากทศนิยมต าแหน่งที่ 4 มีค่าตัง้แต่ 5 ขึน้ไปจะปัดขึน้ 

ในกรณีที่ บริษั ทมีหุ้นเพิ่ มทุนเพื่ อรองรับการแปลงสภาพของหุ้นกู้แปลงสภาพ 
ไม่เพียงพอ บริษัทจะด าเนินการตามรายละเอียดเพิ่มเติมในหัวข้อ “เหตุการณ์ที่บริษัท
จะตอ้งออกหุน้ใหม่เพิ่มเติมเพื่อรองรบัการเปล่ียนแปลงการใชสิ้ทธิแปลงสภาพ” 

ระยะเวลาการใช้สิทธิแปลง
สภาพ 

ผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภาพแต่ละชุดสามารถใชสิ้ทธิแปลงสภาพหุน้กูแ้ปลงสภาพไดท้กุวนันบั
จากวันที่ออกหุน้กูแ้ปลงสภาพจนถึงเวลาปิดท าการของวนัท าการก่อนวนัครบก าหนด
อายหุุน้กูแ้ปลงสภาพ 1 สปัดาห ์
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จ านวนหุ้นสามัญที่จัดสรรไว้
เพื่อรองรบัการแปลงสภาพ 

จดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุ ไม่ว่าในคราวเดียวหรือหลายคราวจ านวนไม่เกนิ 1,493,086,903 หุน้ 
มลูค่าหุน้ที่ตราไวหุ้น้ละ 0.70 บาท 

ทั้งนี ้การจัดสรรหุน้สามัญเพิ่มทุนเพื่อรองรบัการใชสิ้ทธิแปลงสภาพของหุน้กูแ้ปลงสภาพ
ครัง้นี ้จ านวน 1,493,086,903 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 32.83 (ของจ านวนหุน้ที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้
ทั้งหมด ณ วันประชุมคณะกรรมการบริษัทครัง้ที่ 14/2567) จ านวนหุ้นท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้
ทัง้หมดของบรษิัท ซึ่งไม่เกินรอ้ยละ 50 ของจ านวนหุน้ที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของบรษิัท 

ตลาดรองของหุ้นสามัญที่เกิด
จากการใชสิ้ทธิแปลงสภาพ 

บริษัทจะน าหุน้สามญัที่เกิดจากการใชสิ้ทธิแปลงสภาพนีเ้ขา้จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัย์
จดทะเบียนในตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทยหรือตลาดหลักทรพัยท์ี่หุน้สามญัของ
บรษิัทเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนอยู่ในขณะนัน้ 

ขอ้จ ากัดในการโอนหุน้กูแ้ปลง
สภาพ 

เนื่องจากการออกและเสนอขายหุน้กูแ้ปลงสภาพของบริษัทในครัง้นีเ้ขา้ข่ายเป็นการ
เสนอขายต่อผู้ลงทุนโดยเฉพาะเจาะจงซึ่งมีจ านวนไม่เกิน 10 รายในรอบระยะเวลา  
4 เดือนใด ๆ ตามประกาศที่ ทจ. 16/2565 ดงันัน้ การโอนหุน้กูแ้ปลงสภาพในทอดใด ๆ 
ตลอดอายุของหุน้กูแ้ปลงสภาพตอ้งมีลกัษณะที่ไม่ท าใหจ้ านวนผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภาพท่ี
เสนอขายในวงจ ากัดเกินกว่า 10 รายในรอบระยะเวลา 4 เดือนใด ๆ ในการนบัจ านวน 
ผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภาพขา้งตน้จะตอ้งนบัจ านวนผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภาพทัง้หมดที่เสนอขาย
ในวงจ ากัด (ไม่ว่าจะไดร้บัหุน้กูแ้ปลงสภาพจากการเสนอขายหุน้กูแ้ปลงสภาพที่ออกใหม่ 
หรือไดร้บัโอนหุน้กูแ้ปลงสภาพมาจากผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภาพเดิมก็ตาม) และเป็นผูถื้อหุน้กู้
แปลงสภาพท่ีแทจ้รงิเท่านัน้ เวน้แต่เป็นการโอนทางมรดก 

วิธีการจดัสรร จัดสรรต่อบุคคลในวงจ ากัดในคราวเดียวหรือหลายคราวให้แก่ Advance Opportunities 
Fund VCC และ Advance Opportunities Fund 1 ซึ่งเป็นผู้ลงทุนสถาบันตามนัยของข้อ 
5(10) ของประกาศคณะกรรมการก ากับหลักทรัพยแ์ละตลาดหลักทรัพยท์ี่  กจ. 39/2564 
เรื่อง การก าหนดบทนิยามผูล้งทนุสถาบนั ผูล้งทนุรายใหญ่พิเศษ และผูล้งทนุรายใหญ่ 

เหตกุารณท์ี่บรษิัทจะตอ้งออก
หุน้ใหม่เพิม่เตมิเพื่อรองรบัการ
เปล่ียนแปลงการใชสิ้ทธิแปลงสภาพ 

บริษัทอาจด าเนินการเพิ่มทุนจดทะเบียนเพื่อรองรับการใช้สิทธิแปลงสภาพ โดยอาศัย                    
มติอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัท หรือเลือกที่จะชดเชยส่วนต่างเป็นเงินสด  
ให้แก่ผู้ถือหุ้นกู้แปลงสภาพตามหลักเกณฑ์ที่จะได้ระบุไว้ในข้อก าหนดสิทธิของหุ้นกู้ 
แปลงสภาพ 

ผลกระทบต่อผูถื้อหุน้ 
ในการพิจารณาผลกระทบต่อผูถื้อหุน้ของบริษัทนัน้ จะพิจารณาถึงผลกระทบของหุน้กู้
แปลงสภาพจากกรณีที่บริษัทออกและเสนอขายหุน้กูแ้ปลงสภาพใหก้ับนักลงทุน ทั้งนี ้
การพิจารณาผลกระทบต่อผูถื้อหุน้ของบริษัทจะพิจารณาจากผลกระทบใน 2 ดา้น คือ 
ผลกระทบต่อราคาตลาดของหุน้ (Price Dilution) และผลกระทบต่อสดัส่วนการถือหุน้ 
(Control Dilution) โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้ 

(1) ผลกระทบจากการลดลงของราคาหุน้ (Price Dilution) 

การลดลงของราคาหุน้ (Price Dilution) สามารถค านวณไดจ้ากสตูรต่อไปนี ้ 
Price Dilution = (Po - PE) / Po  
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โดยที่  

Po = ราคาหุน้ท่ีมีอยู่เดิม ซึ่งเท่ากบั 0.0784 บาทต่อหุน้ โดยใชร้าคาถวัเฉล่ียถ่วงน า้หนกั
ของหุ้นของบริษัทในตลาดหลักทรัพย์ฯ ย้อนหลัง 15 วันท าการติดต่อกันก่อนวันที 
คณะกรรมการบริษัทมีมติให้เสนอวาระต่อที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่  2/2567  
เพื่อพิจารณาอนุมัติการออกหุน้สามัญเพิ่มทุนเพื่อรองรบัการใชสิ้ทธิแปลงสภาพของ  
หุน้กูแ้ปลงสภาพใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัด คือ ระหว่างวนัที่ 26 กรกฎาคม 2567 ถึงวนัที่  
19 สิงหาคม 2567  

Pe = ราคาแปลงสภาพของหุน้กูแ้ปลงสภาพในอัตรารอ้ยละ 90 ของราคาตลาดโดย
สมมติใหเ้ท่ากบั Po ซึ่งเท่ากบั 0.0706 บาทต่อหุน้  

PE = ราคาหุน้หลงัการเสนอขายหุน้กูแ้ปลงสภาพ โดยที่  

PE = ((Po x Qo) + (Pe x Qe)) / (Qo + Qe)  

Qo = จ านวนหุน้ท่ีมีอยู่เดิม ซึ่งเท่ากบั 4,548,172,413 หุน้  

Qe = จ านวนหุน้ท่ีเกิดจากการแปลงสภาพของหุน้กูแ้ปลงสภาพ โดยจ านวนหุน้ท่ีจดัสรร
ไวเ้พื่อรองรบัการแปลงสภาพจ านวน 1,493,086,903 หุน้  

ดงันัน้  

PE =  (0.0784 x 4,548,172,413)  +  (0.0706 x 1,493,086,903)  /  (4,548,172,413 + 
1,493,086,903)  

PE = 0.0765 บาทต่อหุน้  

Price Dilution = (Po - PE) / Po = (0.0784 - 0.0765) / 0.0784 = 2.47%  

ในกรณีที่มีการใชสิ้ทธิแปลงสภาพของหุน้กูแ้ปลงสภาพเป็นหุน้สามญัของบรษิัททัง้จ านวน
จะเกิดผลกระทบต่อราคาตลาดของหุน้รอ้ยละ 2.47 ซึ่งเป็นกรณีที่บริษัทออก และเสนอขาย
หุน้กูแ้ปลงสภาพไดม้ากที่สดุที่ราคาแปลงสภาพเท่ากบัรอ้ยละ 90 ของราคา Po 

(2) ผลกระทบตอ่สัดสว่นการถือหุน้ (Control Dilution) 

การลดลงของสดัส่วนการถือหุน้ (Control Dilution) สามารถค านวณไดจ้ากสตูร ต่อไปนี ้ 

Control Dilution = Qe / (Qo + Qe)  

โดยที่ 

Qo = จ านวนหุน้ท่ีมีอยู่เดิม ซึ่งเท่ากบั 4,548,172,413 หุน้  

Qe = จ านวนหุน้ท่ีเกิดจากการแปลงสภาพของหุน้กูแ้ปลงสภาพ โดยจ านวนหุน้ท่ีจดัสรร
ไวเ้พื่อรองรบัการแปลงสภาพจ านวน 1,493,086,903 หุน้  

Control Dilution = 1,493,086,903 / (4,548,172,413 + 1,493,086,903) = รอ้ยละ 24.71 
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หัวข้อ รายละเอียด 
ในกรณีที่มีการใช้สิทธิแปลงสภาพของหุ้นกู้แปลงสภาพเป็นหุ้นสามัญของบริษัททั้ง 
จ านวน การลดลงของสดัส่วนการถือหุน้ (Control Dilution) ของผูถื้อหุน้จะคิดเป็นอตัรา
รอ้ยละ 24.71 

ขอ้มลูเพิ่มเติมอื่น ๆ รายละเอียดที่ระบุไวข้า้งตน้เป็นสรุปสาระส าคัญของข้อก าหนดและเงื่อนไขของหุ้นกู้
แปลงสภาพเบือ้งตน้ ซึ่งอาจเปล่ียนแปลงไดโ้ดยรายละเอียดเพิ่มเติมจะถูกระบุไว้ใน
ขอ้ก าหนดและเงื่อนไขส าหรบัหุน้กูแ้ปลงสภาพ 

วตัถปุระสงคข์องการออกหุน้กู้
แปลงสภาพและแผนการใชเ้งิน  

โปรดพิจารณาวัตถุประสงค์ของการออกหุ้นกู้แปลงสภาพและแผนการใช้เงินตาม
รายละเอียดที่ปรากฏในแบบรายงานการเพิ่มทนุ (F53-4) (สิ่งทีส่่งมาด้วย 2) 

ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัท  

เหตผุล ความจ าเป็น และความ
สมเหตุสมผลของการออกและ
เสนอขายหุ้นกู้แปลงสภาพ 
รวมทัง้วิเคราะหค์วามสามารถ
ในการช าระหนีข้องบรษิัทใหแ้ก่
ผู้ ถือหุ้นกู้ที่ ไม่ ใช้สิทธิแปลง
สภาพเมื่อครบก าหนดไถ่ถอน 

คณะกรรมการมีความเห็นว่า การระดมทุนโดยการออกและเสนอขายหุน้กูแ้ปลงสภาพใน
ครัง้นี ้เป็นทางเลือกในการจดัหาเงินทุนของบริษัท เพื่อใชเ้ป็นเงินทุนหมนุเวียนในบริษัท 
และเสริมสภาพคล่องในการด าเนินธุรกิจของบริษัท เพื่อเพิ่มความแข็งแกร่งและ
เสถียรภาพของฐานะทางการเงินของบริษัท เพื่อช าระหนีเ้งินกูย้ืมของบริษัท และ/หรือ
บริษัทย่อย ซึ่งจะช่วยลดภาระหนีสิ้น ดอกเบีย้ และค่าใชจ้่ายที่เกิดขึน้จากการกูย้ืมเงิน
จากสถาบนัการเงิน เพื่อใชส้ าหรบัการลงทุนเพื่อรองรบัการต่อยอดธุรกิจหลกั และ/หรือ
ธุรกิจที่เก่ียวเนื่องในอนาคตกบัธุรกิจของบริษัทและกลุ่มบริษัท  ซึ่งจะช่วยเพิ่มโอกาสใน
การขยายการลงทนุในธุรกิจ เพิ่มศกัยภาพในการประกอบธุรกิจ ส่งผลใหบ้รษิัทสามารถ
สรา้งฐานรายไดท้ี่มั่นคงและยั่งยืนทัง้ในระยะสัน้และระยะยาว สรา้งผลก าไรแก่บรษิัทฯ 
และเพื่อผลตอบแทนแก่ผู้ถือหุ้นในระยะยาว  และ/หรือเพื่อใช้ช าระคืนหนีข้องบริษัท 
นอกจากนี ้การระดมทุนในครัง้นีย้ังก่อให้เกิดประโยชน์ต่อบริษัทและผู้ถือหุ้น  ตาม
รายละเอียดที่ระบไุวแ้บบรายงานการเพิ่มทนุ (F53-4) (สิ่งทีส่่งมาด้วย 2) ทัง้นี ้ในกรณี
ที่บริษัทไดอ้อกหุน้กูแ้ปลงสภาพและผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภาพไม่ไดใ้ชสิ้ทธิแปลงสภาพเมื่อ
ครบก าหนดไถ่ถอน บรษิัทคาดว่าการด าเนินงานของบรษิัทในอนาคตน่าจะมีกระแสเงิน
สดเพียงพอ นอกจากนี ้หากมีความจ าเป็นบรษิัทอาจมีการออกเสนอขายหุน้สามญัเพิ่ม
ทุนใหม่ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้หรือบุคคลในวงจ ากัดซึ่งถือเป็นอีกทางเลือกหนึ่ง ทั้งนี ้บริษัทจะ
พิจารณาความเหมาะสมในช่วงเวลานัน้ประกอบการตดัสินใจอีกครัง้หน่ึง 

ความเป็นไปไดข้องแผนการใช้
เงินท่ีไดจ้ากการเสนอขายหุน้  

บริษัทคาดว่าจะด าเนินการออกและเสนอขายหุ้นกู้แปลงสภาพให้กับผู้ลงทุนโดย
เฉพาะเจาะจงรวมทัง้ไดร้บัเงินจากการเสนอขายกูแ้ปลงสภาพดงักล่าวภายใน  1 ปีนบั
แต่วันที่ที่ประชุมผูถื้อหุน้มีมติอนุมัติใหอ้อกและเสนอขายหุน้กูแ้ปลงสภาพ อย่างไรก็
ตาม หากบรษิัทไม่ไดร้บัเงินจากการเพิ่มทนุในครัง้นีจ้ะส่งผลใหบ้รษิัทอาจสญูเสียโอกาส
ในการด าเนินธุรกิจและขยายธุรกิจตามแผนธุรกิจของบรษิัทในอนาคต  

ผลกระทบที่คาดว่าจะเกิดขึน้ต่อ
การประกอบธุรกิจของบริษัท
ตลอดจนฐานะการเงินและผล
การด าเนินงานของบริษัทอัน
เนื่องมาจากการเพิ่มทนุ   

การเพิม่ทนุจดทะเบียนของบรษิทัโดยการออกเสนอขายหุน้กูแ้ปลงสภาพในครัง้นีจ้ะเป็น
การเพิม่ความแข็งแกรง่ทัง้ในเชิงโครงสรา้งทางการเงิน ชว่ยเพิม่ความยดืหยุ่นดา้นฐานะ
การเงินเพื่อเขา้ลงทนุโครงการในอนาคต ดงันัน้ การเพิ่มทนุดงักลา่วจะไม่ส่งผลกระทบ
ในทางลบต่อการประกอบธุรกิจฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของบรษิัท 
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หัวข้อ รายละเอียด 

ค ารบัรองของกรรมการ  ในกรณีที่กรรมการของบริษัทไม่ปฏิบัติหนา้ที่ดว้ยความซื่อสัตยส์ุจริตและระมัดระวัง
รักษาผลประโยชน์ของบริษัทในเรื่องที่เก่ียวกับการเพิ่มทุน หากการไม่ปฏิบัติหน้าที่
ดงักล่าวก่อใหเ้กิดความเสียหายแก่บริษัท ผูถื้อหุน้สามารถฟ้องรอ้งเรียกรอ้งค่าเสียหาย
จากกรรมการคนดังกล่าวแทนบริษัทได้ตามมาตรา 85 แห่งพระราชบัญญัติบริษัท
มหาชนจ ากัด พ.ศ. 2535 และหากการไม่ปฏิบัติหน้าที่นั้นเป็นเหตุให้กรรมการหรือ
บุคคลที่มีความเก่ียวขอ้งไดป้ระโยชนไ์ปโดยมิชอบ ผูถื้อหุน้สามารถใชสิ้ทธิฟ้องเรียกคืน
ประโยชน์จากกรรมการนั้นแทนบริษัทได้ตามมาตรา 89/18 แห่งพระราชบัญญัติ
หลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 (และที่แกไ้ขเพิ่มเติม) 
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(F53-4) 
แบบรายงานการเพิม่ทนุ 

บรษิทั เค.ซ.ีพรอ็พเพอรต์ี ้จ ากดั (มหาชน) 
วนัที ่20 สงิหาคม 2567 

 
ข้าพเจ้าบริษัท เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี ้ จ ากัด (มหาชน) (“บริษัท”) ขอรายงานมติที ่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั ้งที่ 

14/2567 เมื่อวันท่ี 20 สิงหาคม 2567 เกี่ยวกับการเพิ่มทุนและจัดสรรหุ้นเพิ่มทุน ดังต่อไปนี้ 

1. การเพิ่มทุน 

1.1  การเพิ่มทุน 

 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทเห็นชอบให้เสนอต่อที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 2/2567 เพื่อพิจารณาอนุมัติการเพิ่มทุนจด
ทะเบียนของบริษัท จ านวน 1,045,160,832.10 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิมจ านวน 3,183,720,689.10 บาท เป็นทุนจดทะเบียนจ านวน 
4,228,881,521.20 บาท โดยการออกหุ้นสามัญเพิ่มทุนจ านวนไม่เกิน 1,493,086,903 หุ้น มูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 0.70 บาท เพื่อรองรับการใช้
สิทธิแปลงสภาพของหุ้นกู้แปลงสภาพที่ออกและเสนอขายให้แก่ผู้ลงทุนโดยเฉพาะเจาะจง โดยเป็นการเพิ่มทุนในลักษณะ ดังนี้ 

การเพิม่ทนุ ประเภทหลกัทรพัย ์ จ านวนหุน้ (หุน้) มลูคา่ทีต่ราไว ้
(บาทตอ่หุน้) 

รวม (บาท) 

 แบบก าหนดวัตถุประสงค์
ในการใช้เงินทุน 

หุ้นสามญั 
หุ้นบุริมสิทธิ 

1,493,086,903 0.70 
- 

1,045,160,832.10 

 แบบมอบอ านาจทั่วไป 
(General Mandate)  

หุ้นสามญั 
หุ้นบุริมสิทธิ 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

• กรณีการเพิ่มทุนแบบก าหนดวัตถปุระสงค์ในการใช้เงินทุน : ให้กรอกข้อมูลในล าดับถดัไปทุกข้อ ยกเวน้ข้อ 2.2 

• กรณีการเพิ่มทุนแบบ General Mandate : ให้กรอกข้อมลูในล าดับถัดไปเฉพาะข้อ 2.2 ข้อ 3 และข้อ 4 

2. การจัดสรรหุ้นเพิ่มทุน 

2.1 แบบก าหนดวัตถุประสงค์ในการใช้เงินทุน 

จดัสรรใหแ้ก ่ จ านวนหุน้ 
 

อตัราสว่น 
(เดมิ:ใหม)่ 

ราคาขาย 
(บาทตอ่หุน้) 

วนั เวลา จอง
ซือ้และช าระ
เงนิคา่หุน้ 

หมายเหต ุ

เพื่อรองรับการใช้สิทธิ 
แปลงสภาพของหุ้นกู้ 
แปลงสภาพซ่ึงเสนอขายแก่ 
Advance Opportunities 
Fund VCC (“AOF VCC”) 
และ Advance 
Opportunities Fund 1 
(“AO Fund 1”)  
(โปรดพิจารณาหมายเหตุ) 

ไม่เกิน 
1,493,086,903 

หุ้น 

อัตราแปลงสภาพ 
เท่ากับจ านวน 
เงินต้นของหุ้นกู้
แปลงสภาพท่ีจะ
ใช้สิทธิหารด้วย

ราคาแปลงสภาพ 

ไม่ต ่ากว่าร้อยละ 
90 ของราคา
ตลาด (ราคา
แปลงสภาพ) 

บริษัทจะก าหนด
ภายหลัง  

โปรดพิจารณา            
หมายเหตุ
ด้านล่าง 

โปรดพิจารณาหมายเหตุ 
และสรุปสาระส าคัญของ
ข้อก าหนดและเงือ่นไข

ของหุ้นกู ้
แปลงสภาพ 

ตามสิ่งท่ีส่งมาด้วย 1 

หมายเหต:ุ 
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1. AO Fund 1 เป็นกองทุนเปิด (Open-ended Fund) ซึ่งจัดตั้งขึ้นเป็นบริษัทจ ากัดเมื่อปี 2559 โดยจ ากัดความรับผิดเฉพาะในหมู่เกาะเคย์แมน

เท่านั้น ทั้งนี้ AO Fund 1 ถูกจัดโครงสร้างให้เป็นกองทุนรวมที่ได้รับการควบคุมตามวัตถุประสงค์ของกฎหมายกองทุนรวมของหมู่เกาะเคย์แมน 

และได้จดทะเบียนต่อหน่วยงานก ากับดูแลทางด้านการเงิน ของหมู่เกาะเคย์แมน (Cayman Islands Monetary Authority) เนื่องจาก AO Fund 1 

เป็นโครงการจัดการลงทุน (Collecting Investment Scheme) ซึ ่งเสนอหุ ้นในการร่วมลงทุนให้แก่นักลงทุนที ่ได้ร ับการรับรองในสิงคโปร์ 

(Accredited Investor) AO Fund 1 จึงได้จดทะเบียนเป็นโครงการกองทุนต่างประเทศที่ได้รับการควบคุมต่อหน่วยงานก ากับดูแลทางด้านการเงิน

ของประเทศสิงคโปร์ (Monetary Authority of Singapore (“MAS”)) 

เนื่องจากเป็นโครงการลงทุนต่างประเทศที่ได้รับการควบคุมซึ่งขึ้นทะเบียนกับ MAS กฎหมายสิงคโปร์จึงก าหนดให้กองทุนเพื่อการลงทุนของ AO 

Fund 1 ต้องได้ร ับการบริหารจัดการโดยผู ้จ ัดการกองทุนที ่ได้ร ับอนุญาตและควบคุมโดย MAS  AO Fund 1 จึงได้แต่งตั ้ง ZICO Asset 

Management (“ZICOAM”) ให้ท าหน้าที่เป็นผู้จัดการการลงทุนตามดุลยพินิจส าหรับการลงทุนทั้งหมด ทั้งนี้ ZICOAM ได้รับใบอนุญาตในการ

ให้บริการทางด้านตลาดทุนจาก MAS เพื ่อด าเนินกิจกรรมการจัดการกองทุนภายใต้พระราชบัญญัติหลักทรัพย์และการซื ้อขายล่วงหน้า   

พ.ศ. 2544 (2001) ของสิงคโปร ์

Advance Opportunities Fund VCC เป็น variable capital company ที ่จัดตั ้งขึ ้นในประเทศสิงคโปร์ และด าเนินการในนามและบัญชีของ AOF 

Thailand Opportunities Fund (กองทุนย่อยที่จัดตั้งขึ้นภายใต้ Advance Opportunities Fund VCC (“AOF VCC”)) โดย ZICOAM ได้รับการแต่งตั้ง

จาก AOF VCC ให้ท าหน้าที่เป็นผู้จัดการการลงทุนตามดุลยพินิจการลงทุนทั้งหมด 

กลยุทธ์การลงทุนของ AOF VCC และ AO Fund 1 คือ การจัดหาแหล่งเงินทุนให้แก่บริษัทต่าง ๆ เพื่อเป็นเงินทุนหมุนเวียน การขยายกิจการ การ

ควบรวมกิจการ การจัดการตามวัตถุประสงค์การปรับโครงสร้างหนี้ นอกจากนี้ AOF VCC ถือเป็นส่วนหนึ่งของกลุ่ม Advance Opportunities 

Fund ซ่ึงกองทุนดังกล่าวที่เรียกว่า Advance Opportunities Fund และ AO Fund 1 ยังเป็นกองทุนที่ได้มีการลงทุนในตราสารหุ้นกู้แปลงสภาพที่

ออกและจ าหน่ายโดยบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ในประเทศไทยมากกว่า 13 บริษัทตั้งแต่ปี 2554 เป็นต้นมา ทั้งนี้ AOF VCC และ AO 

Fund 1 เป็นผู้ลงทุนสถาบันตามนัยของข้อ 5(10) ของประกาศคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ที่ กจ. 39/2564 เรื่อง การ

ก าหนดบทนิยามผู้ลงทุนสถาบัน ผู้ลงทุนรายใหญ่พิเศษ และผู้ลงทุนรายใหญ่ 

2. ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทเห็นชอบให้เสนอต่อที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 2/2567 เพื่อพิจารณาอนุมัติการออกและเสนอขายหุ้นกู้ 

แปลงสภาพที่ออกใหม่ของบริษัท (“หุ้นกู้แปลงสภาพ”) โดยมีมูลค่าการเสนอขายรวมไม่เกิน 650,000,000 บาท ให้แก่ผู้ลงทุนโดยเฉพาะเจาะจง

ได้แก่ Advance Opportunities Fund VCC (“AOF VCC”) และ Advance Opportunities Fund 1 (“AO Fund 1”) ซึ่งบุคคลดังกล่าวไม่เป็นบุคคล

ที่เกี่ยวโยงกันกับบริษัท ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 21/2551 เรื่องหลักเกณฑ์ในการท ารายการที่เกี่ยวโยงกัน และประกาศ

คณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เกี่ยวโยงกัน พ.ศ. 2546 

(รวมเรียกว่า “ประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน”) ทั้งนี้ ราคาแปลงสภาพของหุ้นกู้แปลงสภาพจะไม่ต ่ากว่าร้อยละ 90 ของราคาตลาด โดยที่ราคาตลาด

ค านวณจากราคาถัวเฉลี่ยถ่วงน ้าหนักของหุ้นของบริษัทในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยย้อนหลังไม่น้อยกว่า 7 วันท าการติดต่อกันแต่ไม่เกิน 15 วัน

ท าการติดต่อกัน ก่อนวันก าหนดราคาเสนอขายที่ผู้ถือหุ้นกู้แปลงสภาพจะใช้สิทธิแปลงสภาพหุ้นกู้ ตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดในประกาศคณะกรรมการ

ก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 16/2565 เรื่อง การขออนุญาตและการอนุญาตให้เสนอขายตราสารหนี้ที่ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจ ากัดและการเสนอขายหุ้นกู้แปลง

สภาพต่อบุคคลที่มีลักษณะเฉพาะ (“ประกาศที่ ทจ. 16/2565”) และประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ที่ สจ. 

46/2565 เรื่อง การค านวณราคาเสนอขายหลักทรัพย์และการก าหนดราคาตลาดเพื่อการพิจารณาการเสนอขายหุ้นที่ออกใหม่ในราคาต ่า (“ประกาศที่ 

สจ. 46/2565”)  

นอกจากนี้ เนื่องจากบริษัทมีขาดทุนสะสมปรากฏในงบแสดงฐานะการเงินและงบก าไรขาดทุน  ส าหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2566 และ 
งบแสดงฐานะการเงินและงบก าไรขาดทุน ส าหรับไตรมาสที่ 2 สิ้นสุด ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2567 บริษัทจึงอาจก าหนดราคาแปลงสภาพของหุ้นกู้แปลง
สภาพต ่ากว่ามูลค่าที่ตราไว้ของบริษัทได้ แต่ต้องไม่ต ่ากว่า 0.01 บาทต่อหุ้น ทั้งนี้ตามมาตรา 52 แห่ง พ. ร. บ. บริษัทมหาชนจ ากัด (มาตรา 52 
พ.ร.บ. บริษัทมหาชน ก าหนดว่าบริษัทซึ่งด าเนินการมาแล้วไม่น้อยกว่าหนึ่งปี ถ้าปรากฏว่ามีการขาดทุนจะเสนอขายหุ้นต ่ากว่ามูลค่าหุ้นที่จด
ทะเบียนไว้ก็ได้ แต่ต้องได้รับความเห็นชอบจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นและก าหนดอัตราส่วนลดไว้แน่นอน) 

หมายเหต ุ: ราคาตลาด จะค านวณโดยก าหนดทศนิยม 2 ต าแหน่ง ทั้งนี้หากทศนิยมต าแหน่งที่ 3 มีค่าตั้งแต่ 5 ขึ้นไปจะปัดขึ้น ราคาแปลงสภาพของ
หุ้นกู้แปลงสภาพจะค านวณโดยก าหนดทศนิยม 3 ต าแหน่ง ทั้งนี้หากทศนิยมต าแหน่งที่ 4 มีค่าตั้งแต่ 5 ขึ้นไปจะปัดขึ้น 

รายละเอียดปรากฏตามสรุปสาระส าคัญของข้อก าหนดและเง่ือนไขของหุ้นกู้แปลงสภาพของบริษัท เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด (มหาชน) (สิ่งที่ส่งมาด้วย 1) 
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3. ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทเห็นชอบให้เสนอต่อที ่ประชุมวิสามัญผู ้ถือหุ ้น ครั ้งที ่ 2/2567 เพื ่อพิจารณาอนุมัติการจัดสรรหุ ้นสามัญเพิ ่มทุน  

ไม่ว่าในคราวเดียวหรือหลายคราวจ านวนไม่เกิน 1,493,086,903 หุ้น มูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 0.70 บาท เพื่อรองรับการใช้สิทธิแปลงสภาพของหุ้นกู้ 

แปลงสภาพที่ออกและเสนอขายให้แก่ผู้ลงทุนโดยเฉพาะเจาะจงได้แก่ AOF VCC และ AO Fund 1 ซ่ึงบุคคลดังกล่าวไม่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับบริษัท ตาม

ประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน ทั้งนี้ ราคาแปลงสภาพของหุ้นกู้แปลงสภาพจะไม่ต ่ากว่าร้อยละ 90 ของราคาตลาด โดยที่ราคาตลาดค านวณจากราคาถวัเฉลี่ย

ถ่วงน ้าหนักของหุ้นของบริษัทในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยย้อนหลังไม่น้อยกว่า 7 วันท าการติดต่อกันแต่ไม่เกิน 15 วันท าการติดต่อกัน ก่อนวัน

ก าหนดราคาเสนอขายที่ผู้ถือหุ้นกู้แปลงสภาพจะใช้สิทธิแปลงสภาพหุ้นกู้ ตามประกาศที่ ทจ. 16/2565 และประกาศที่ สจ. 46/2565 

นอกจากนี้ เนื่องจากบริษัทมีขาดทุนสะสมปรากฏในงบแสดงฐานะการเงินและงบก าไรขาดทุน  ส าหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2566 และ 
งบแสดงฐานะการเงินและงบก าไรขาดทุน ส าหรับไตรมาสที่ 2 สิ้นสุด ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2567 บริษัทจึงอาจก าหนดราคาแปลงสภาพของหุ้นกู้แปลง
สภาพต ่ากว่ามูลค่าที่ตราไว้ของบริษัทได้ แต่ต้องไม่ต ่ากว่า 0.01 บาทต่อหุ้น ทั้งนี้ตามมาตรา 52 แห่ง พ. ร. บ. บริษัทมหาชนจ ากัด (มาตรา 52 
พ.ร.บ. บริษัทมหาชน ก าหนดว่าบริษัทซึ่งด าเนินการมาแล้วไม่น้อยกว่าหนึ่งปี ถ้าปรากฏว่ามีการขาดทุนจะเสนอขายหุ้นต ่ากว่ามูลค่าหุ้นที่จด
ทะเบียนไว้ก็ได้ แต่ต้องได้รับความเห็นชอบจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นและก าหนดอัตราส่วนลดไว้แน่นอน) 

หมายเหตุ : ราคาตลาด จะค านวณโดยก าหนดทศนิยม 2 ต าแหน่ง ทั้งนี้หากทศนิยมต าแหน่งที่ 3 มีค่าตั้งแต่ 5 ขึ้นไปจะปัดขึ้น ราคาแปลงสภาพ
ของหุ้นกู้แปลงสภาพจะค านวณโดยก าหนดทศนิยม 3 ต าแหน่ง ทั้งนี้หากทศนิยมต าแหน่งที่ 4 มีค่าตั้งแต่ 5 ขึ้นไปจะปัดขึ้น 

รายละเอียดปรากฏตามสรุปสาระส าคัญของข้อก าหนดและเง่ือนไขของหุ้นกู้แปลงสภาพของบริษัท เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด (มหาชน) (สิ่งที่ส่งมาด้วย 1)  

 

2.1.1  การด าเนินการของบริษัท กรณีที่มีเศษของหุ้น  
กรณีที่มีเศษเหลือจากการแปลงสภาพหุ้นกู้แปลงสภาพเป็นหุ้นสามัญ ให้ตัดเศษของหุ้นดังกล่าวท้ิง 

2.2 แบบมอบอ านาจทั่วไป (General Mandate) 

จดัสรรใหแ้ก ่ ประเภทหลกัทรพัย ์ จ านวนหุน้ รอ้ยละตอ่ 
ทนุช าระแลว้1/ 

หมายเหต ุ

ผู้ถือหุ้นเดิม หุ้นสามญั 
หุ้นบุริมสิทธิ 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

เพื่อรองรับการแปลงสภาพ/ 
ใช้สิทธิของใบแสดงสิทธิในการ
ซื้อหุ้นเพิ่มทุนที่โอนสิทธิได้ 

หุ้นสามญั 
หุ้นบุริมสิทธิ 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

ประชาชน หุ้นสามญั - - - 
 หุ้นบุริมสิทธิ - - - 

บุคคลในวงจ ากัด หุ้นสามญั - - - 
 หุ้นบุริมสิทธิ - - - 
1/ ร้อยละต่อทุนช าระแล้ว ณ วันที่คณะกรรมการบริษัทจดทะเบียนมีมติให้มีการเพิ่มทุนแบบ General Mandate 

3. ก าหนดวันประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อขออนุมัติการเพิ่มทุนและจัดสรรหุ้นเพิ่มทุน 

ก าหนดวันประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 2/2567 ในวันที่ 26 กันยายน 2567 เวลา 10.30 น. ในรูปแบบการประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนกิส์ 
โดย 

 ก าหนดรายชื่อผู้ถือหุ้นท่ีมีสิทธิในการเข้าร่วมประชุมผู้ถือหุ้น (Record date) ในวันท่ี 4 กันยายน 2567 

 ก าหนดวันปิดสมุดทะเบียนพักการโอนหุ้นเพื่อสิทธิในการเข้าร่วมประชุมผู้ถือหุ้นตั้งแต่วันท่ี ................................ จนกว่า
การประชุมผู้ถือหุ้นดังกลา่วจะแลว้เสร็จ 
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4. การขออนุญาตเพิ่มทุน/จัดสรรหุ้นเพิ่มทุนต่อหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้องและเงื่อนไขการขออนุญาต  

4.1 บริษัทต้องได้รับการอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นให้ด าเนินการเพิ่มทุนจดทะเบียน รวมทั้งอนุมัติเรื่องอื่น ๆ ท่ีเกี่ยวข้อง 
4.2 บริษัทจะด าเนินการยื่นจดทะเบียน เพิ่มทุนจดทะเบียน และแก้ไขเพิ่มเติมหนังสือบริคณห์สนธิของบริษัท ต่อกรมพัฒนา

ธุรกิจการค้า กระทรวงพาณิชย์ ภายใน 14 วันนับแต่วันที่ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 2/2567 มีมติอนุมัติให้เพิ่มทุน
จดทะเบียน และแก้ไขเพิ่มเติมหนังสือบริคณห์สนธขิองบริษัท 

4.3 บริษัทจะยื่นขอจดข้อจ ากัดการโอนหุ้นกู้แปลงสภาพที่ออกและเสนอขายให้ผู้ลงทุน ต่อส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์
และตลาดหลักทรัพย์ 

4.4 บริษัทจะขออนุมัติต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เพื ่อขออนุมัติให้ร ับหุ ้นสามัญเพิ ่มทุนเป็นหลักทรัพย์  
จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แหง่ประเทศไทย ตามข้อบังคับและหลักเกณฑ์ที่เกี่ยวข้องของตลาดหลักทรพัย์แห่งประเทศ
ไทยภายหลังจากท่ีผู้ถือหุ้นกู้แปลงสภาพได้ใช้สิทธิแปลงสภาพหุ้นกู้แปลงสภาพเป็นหุ้นสามัญของบริษัท (กรณีมีการใช้สิทธิ
ดังกล่าว) 

5. วัตถุประสงค์ของการเพิ่มทุน และการใช้เงินทุนในส่วนที่เพิ่ม 

บริษัทจะได้รับเงินจากการออกและเสนอขายหุ ้นกู ้แปลงสภาพที ่ออกใหม่ให้แก่ AOF VCC และ AO Fund 1 ในครั ้งนี้  
จ านวนไม่เกิน 650,000,000 บาท โดยมีวัตถุประสงค์ของการเพิ่มทุนและการใช้เงินส่วนท่ีเพิ่มทุนดังนี้ 

วัตถปุระสงคข์องการใชเ้งิน  
จ านวนเงินที่ใชโ้ดยประมาณ 

(บาท) 
ระยะเวลาที่ใชเ้งนิโดยประมาณ 

1. ใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนในบริษัท และเสริมสภาพคล่องใน

การด าเนินธุรกิจของบริษัท เพื่อเพิ่มความแข็งแกร่งและ

เสถียรภาพของฐานะทางการเงินของบริษัท 

100,000,000 ภายในระยะเวลา 3 ปี  
นับจากวันท่ีได้รับเงินทุน 

2. ใช้ส าหรับการลงทุนเพื่อรองรับการต่อยอดธุรกิจหลัก และ/

หรือธุรกิจที่เกี่ยวเนื่องในอนาคตกับธุรกิจของบริษัทและ/

หรือกลุ่มบริษัท 

150,000,000 ภายในระยะเวลา 3 ปี  
นับจากวันท่ีได้รับเงินทุน 

3. ใช้ช าระคืนหนี้ของบริษัท 400,000,000 ภายในระยะเวลา 6 เดือน  
นับจากวันท่ีได้รับเงินทุน 

รวมประมาณ 650,000,000  
อย่างไรก็ตาม จ านวนเงินท่ีจัดสรรและระยะเวลาท่ีจัดสรรสามารถปรับเปลี่ยนได้ตามสถานการณ์ของการด าเนินงานและความเหมาะสม 

6. ประโยชน์ที่บริษัทจะได้รับจากการเพิ่มทุน/จัดสรรหุ้นเพิ่มทุน 

6.1 บริษัทจะมีสภาพคล่องมากขึ้นจากเงินทุนหมุนเวียนที่ได้รับจากเงินเพิ ่มทุน ซึ ่งจะช่วยเสริมสร้างความแข็งแกร่ง  
ทางการเงิน เพื่อใช้ในการประกอบธุรกิจของบริษัท เพื่อให้มีเงินเพียงพอในการด าเนินธุรกิจและการขยายธุรกิจของบริษัท
ในอนาคต 

6.2 เพื่อให้บริษัทมีความพร้อมในการด าเนินธุรกิจ เพื่อเพ่ิมความยืดหยุ่นของโครงสร้างทุนของบริษัท และมีเงินเพียงพอในการ
ด าเนินธุรกิจในปัจจุบันและในอนาคต สามารถน าเงินทุนไปใช้ในการลงทุนใหม่ เพื่อเพิ่มโอกาสในการขยายการลงทุนใน
ธุรกิจ เพิ่มศักยภาพในการประกอบธุรกิจ ซึ่งจะช่วยให้บริษัทสามารถสร้างฐานรายได้ที่มั่นคงและยั่งยืนท้ังในระยะสั้นและ
ระยะยาว สร้างผลก าไรแก่บริษัทฯ และเพื่อผลตอบแทนแก่ผู้ถือหุ้นในระยะยาว 
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6.3 บริษัทจะสามารถเพิ่มฐานะทางการเงินเพื่อเพิ่มความแข็งแกร่งและเสถียรภาพฐานะทางการเงินจากการด าเนินงานปกติใน
ธุรกิจหลัก ธุรกิจเกี่ยวเนื่อง และการต่อยอดธุรกิจของบริษัท 

6.4 เพื่อลดภาระหนี้สิน ดอกเบี้ย และค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นจากการกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงิน ช่วยให้บริษัทคงความสามารถใน
การปฏิบัติตามข้อผูกพันทางการเงิน เช่น การช าระหนี้ต่าง ๆ รวมถึงดอกเบี้ย ที่เกิดขึ้นจากการด าเนินธุรกิจโดยปกติ ซึ่ง
ช่วยเพิ่มความสามารถในการขยายการลงทุนเพิ่มเติมอันจะส่งผลให้การด าเนินงานของบริษัทมีแนวโน้มที่จะเติบโตได้ใน
อนาคต รวมทั้ง ช่วยท าให้ต้นทุนทางการเงินของบริษัทลดลงในกรณีที่น าเงินที่ได้จากการเพิ่มทุนไปช าระคืนเงินหนี้ของ
บริษัท 

7. ประโยชน์ที่ผู้ถือหุ้นจะได้รับจากการเพิ่มทุน/จัดสรรหุ้นเพิ่มทุน 

7.1 เงินที่ได้จากการออกหุ้นกู ้แปลงสภาพในครั้งนี ้ จะช่วยเพิ่มความแข็งแกร่งในโครงสร้างทางการเงินของบริษัท  ทั้งนี้  
หากผลการด าเนินงานของบริษัทดีขึ้น ผู้ถือหุ้นกู้จะได้รับประโยชน์ผ่านทางการจ่ายเงินปันผลของบริษัทให้กับผู้ถือหุ้นได้
ตามนโยบายการจ่ายเงินปันผล 

7.2 ผู้ถือหุ้นกู้แปลงสภาพที่ได้ใช้สิทธิแปลงสภาพเป็นหุ้นสามัญของบริษัทจะมีสิทธิได้รับเงินปันผลจากการด าเนินงาน สิทธิใน
การเข้าร่วมประชุมผู้ถือหุ้น หรือสิทธิอื่น ๆ เช่นเดียวกับผู้ถือหุ้นของบริษัท เริ่มตั้งแต่เมื่อได้ใช้สิทธิแปลงสภาพหุ้นกู้แปลง
สภาพของบริษัทเป็นหุ้นสามัญของบริษัท และมีรายชื่อปรากฏในสมุดทะเบียนผู้ถือหุ้นของบริษัทที่ได้จดทะเบียนต่อ
กระทรวงพาณิชย์แล้ว 

7.3 นโยบายเงินปันผล 

บริษัทมีนโยบายจ่ายเงินปันผลในอัตราไม่ต ่ากว่าร้อยละ 40 ของก าไรสุทธิหลังหักภาษีเงินได้นิติบุคคล (งบการเงินรวม) 
และส ารองตามกฎหมายในแต่ละปี ทั้งนี้ คณะกรรมการบริษัทจะพิจารณาการจ่ายเงินปันผลโดยให้ค านึงถึงปัจจัยต่าง ๆ 
ต่อไปนี้มาพิจารณามาประกอบ เพื่อผลประโยชน์ต่อผู้ถือหุ้น เช่น ผลการด าเนินงานและฐานะการเงินของบริษัท สภาพ
คล่องของบริษัท การส ารองเงินไว้เพื่อการลงทุนในอนาคต การขยายธุรกิจ การส ารองเงินไว้เพื่อจ่ายช าระคืนเงินกู้ยืม หรือ
เป็นเงินทุนหมุนเวียนภายในบริษัท และปัจจัยอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้องในการบริหารงานของบริษัท และการจ่ายเงินปันผลนั้นไม่
มีผลกระทบต่อการด าเนินงานปกติของบริษัทอย่างมีนัยส าคัญตามที่คณะกรรมการบริษัทพิจารณาเห็นสมควร หรือ
เหมาะสมซึ่งการจ่ายเงินปันผลดังกล่าวข้างต้นจะต้องได้รับความเห็นชอบจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นและความเห็นชอบของ
คณะกรรมการบริษัท 

ทั้งนี้ การจ่ายเงินปันผลในทุกกรณีจะขึ้นอยู่กับกระแสเงินสดและแผนลงทุนภาวะทางเศรษฐกิจ ผลการด าเนินงาน ฐานะ
ทางการเงิน สภาพคล่องของบริษัท รวมถึงความจ าเป็นและความเหมาะสมอื่นในอนาคตของบริษัท และการจ่ายเงินปัน
ผลดังกล่าวจะต้องไม่เกินก าไรสะสมที่ปรากฏในงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัท และ/หรือมีผลกระทบอย่างมีนัยส าคัญ
ต่อการด าเนินงานปกติของบริษัท เว้นแต่ เป็นการจ่ายเงินปันผลระหว่างกาลให้คณะกรรมการบริษัทมีอ านาจอนุมัติให้
จ่ายเงินปันผลได้แล้วให้รายงานให้ท่ีประชุมผู้ถือหุ้นทราบในการประชุมครั้งต่อไป 

7.4 สิทธิของผู้ถือหุ้น  

ผู้ถือหุ้นกู้แปลงสภาพในครั้งนี้ จะมีฐานะเป็นผู้ถือหุ้นของบริษัท ก็ต่อเมื่อนายทะเบียนหุ้นสามัญของบริษัทได้จดแจ้งชื่อผู้
จองซื ้อหุ ้นในสมุดทะเบียนผู ้ถ ือหุ ้นของบริษัท และบริษัทได้ด าเนินการจดทะเบียนเปลี ่ยนแปลงทุนช าระแล้ว  
ต่อกรมพัฒนาธุรกิจการค้าเรียบร้อยแล้ว ซึ่งรวมถึงสิทธิในการเข้าร่วมประชุมผู้ถือหุ้นและสิทธิในการได้รับปันผล 
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8. รายละเอียดอื่นใดที่จ าเป็นส าหรับผู้ถือหุ้นเพื่อใช้ประกอบการตัดสินใจในการอนุมัติการเพิ่มทุน/จัดสรรหุ้นเพิ่มทุน 

โปรดพิจารณารายละเอียดเพิ่มเติมปรากฏตามสรุปสาระส าคัญของข้อก าหนดและเงื ่อนไขของหุ้นกู ้แปลงสภาพของบริษัท  
เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด (มหาชน) (สิ่งที่ส่งมาด้วย 1) 

9. ตารางระยะเวลาการด าเนินการในกรณีที่คณะกรรมการบริษัทมีมติให้เพิ่มทุน/จัดสรรหุ้นเพิ่มทุน  

ล าดบั ขัน้ตอนการด าเนนิการ วนั เดอืน ป ี

1 วันประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งท่ี 14/2567 20 สิงหาคม 2567 
2 วันก าหนดรายชื่อผู้ถือหุ้นที่มีสิทธิในการเข้าร่วมประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้ง

ที่ 2/2567 (Record date) 
4 กันยายน 2567 

3 วันประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งท่ี 2/2567 26 กันยายน 2567 
4 จดทะเบียนเพิ่มทุนจดทะเบียน และการแก้ไขเพิ่มเติมหนังสือบริคณห์สนธิกับ

กรมพัฒนาธุรกิจการค้า กระทรวงพาณิชย์ 
ภายใน 14 วันนับแต่วันที่ท่ีประชุม
วิสามญัผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 2/2567 
มีมติอนมุัติเพิม่ทุนจดทะเบียน 

และแก้ไขเพิ่มเตมิหนังสือบริคณหส์นธิ
ของบริษัท 

5 วันออกและเสนอขายหุ้นกู้แปลงสภาพให้แก่นักลงทุนโดยเฉพาะเจาะจง ก าหนดขึ้นภายหลังได้รับมติอนุมัติ
จากท่ีประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น  

ครั้งท่ี 2/2567 
6 จดทะเบียนเพิ่มทุนช าระแล้วกับกรมพัฒนาธุรกิจการค้า กระทรวงพาณิชย์ 

และน าหุ ้นเพิ ่มทุนเข้าจดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาด
หลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

ภายหลังจากท่ีมีการจดัสรรหุ้น 
เพิ่มทุนเนื่องจากมีการใช้สิทธิแปลง
สภาพของหุ้นกู้แปลงสภาพของบริษัท 

 
 บริษัทขอรับรองว่าสารสนเทศในแบบรายงานนี้ถูกต้องและครบถ้วนทุกประการ  

  จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 
 

ขอแสดงความนับถือ 
 
     -นายอภิชยั พันธุมาศ-           -นายวิชยั สัจจะหฤทยั- 

  (นายอภิชัย พันธุมาศ)      (นายวิชัย สัจจะหฤทัย) 
กรรมการผูม้ีอ านาจลงนาม                กรรมการผู้มีอ านาจลงนาม  

บริษัท เค.ซี.พร็อพเพอรต์ี้ จ ากัด (มหาชน)                     บริษัท เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี้ จ ากดั (มหาชน) 
 


