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ที่ KC 080/2567 

วันที่ 26 พฤศจิกายน 2567 

 

เร่ือง รายงานแนวทางการดำเนินการแกไข กรณีหลักทรัพย KC ถูกขึ้นเคร่ืองหมาย CB 

เรียน กรรมการและผูจัดการ 

 ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

 

บริษัท เค.ซี.พร็อพเพอรต้ี จำกัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ไดจัดประชุมเพื่อใหขอมูลแก นักลงทุน ผูถือหุน และผูที่เกี่ยวของ (Public 

Presentation) ผานโปรแกรม Zoom meeting ณ วันที่ 26 พฤศจิกายน 2567 เวลา 09.30 น. โดยมีวัตถุประสงคเพื่อชี้แจงแผนในการ

แกไขปญหากรณีหลักทรัพย KC ถูกขึ้นเคร่ืองหมาย CB จากการที่บริษัทฯ มีสวนของผูถือหุนที่นอยกวารอยละ 50 ของทุนที่ชำระแลว และ       

การผิดนัดชำระหน้ีสถาบันการเงินน้ัน 

ตามที่บริษัทฯ ไดนำสงงบการเงินไตรมาสที่ 3/2567 เมื่อวันที่ 12 พฤศจิกายน 2567 สวนของผูถือหุนบนงบการเงินรวมของ

บริษัทฯเทากับ 255,702,870.74 บาท หรือเทากับรอยละ 18.78 ของทุนชำระแลวภายหลังปรับปรุงดวยสวนต่ำมูลคาหุน ซึ่งมีคานอยกวา

รอยละ 50.00 เปนผลใหหลักทรัพย KC ถูกขึ้นเครื่องหมาย C เมื่อวันที่ 19 พฤษภาคม 2565 และถูกขึ้นเครื่องหมาย CB เมื่อวันที่ 26 

มีนาคม 2567 

ความคืบหนาแนวทางแกไข กรณีสวนของผูถือหุนที่นอยกวารอยละ 50 ของทุนที่ชำระแลว และการผิดนัดชำระหนี้สถาบันการเงิน 

โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

1. การต้ังสำรองหน้ีสินในคดีทุจริตต๋ัวแลกเงินจากสถาบันการเงิน-กองทุนเปดโซลาริส (“กองทุนเปดโซลาริส”) ในงบการเงิน  

 สถานะปจจุบัน  ตามรายงานผลการดำเนินงาน สำหรับงวดสามเดือน สิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2567 บริษัทมีหนี้สินจากการ     

ผิดนัดชำระกับสถาบันการเงิน เปนจำนวนเงินตน 350,000,000 บาท ดอกเบี้ยคางจาย 223,705,834.14 บาท รวมเปน 573,705,834.10 

ลานบาท ซ่ึงเปนหน้ีสินกับกองทุนเปดโซลาริส 

1)  ขณะน้ีอยูระหวางการขายทอดตลาดทรัพยสินหลักประกันหน้ี (ที่ดินจำนอง) โดยในสวนคดีอาญามีการดำเนินคดีกับอดีตผูบริหาร

และผูเกี่ยวของจำนวน 7 ราย ปจจุบันอยูระหวางการดำเนินคดี ดังนี้ 1) พนักงานอัยการไดยื่นฟองคดีแลว 4 ราย อยูระหวาง

พิจารณาคดีของศาลอาญา 2) ยังไมไดตัวมาฟองคดี 2 ราย 3) หลบหนีและออกหมายจับ 1 ราย สวนในคดีแพงบริษัทฯ อยู

ระหวางการฟองรองอดีตผูบริหารทั้ง 7 ราย และบุคคลอื่น ๆ ที่เกี่ยวของ เพื่อเรียกรองคาเสียหาย ซ่ึงในสวนน้ีคาดวาจะสงผลตอ

ทรัพยสินหลักประกันหนี้ (ที่ดินจำนอง) โดยมีโอกาสที่จะทำใหบริษัทฯ ไดเงินคืนมาพรอมกับคาเสียหาย ทั้งนี้ ศาลไดดำเนินการ

สืบพยานโจทยและจำเลยเสร็จส้ินแลวนัดฟงคำพิพากษาในวันที่ 29 มกราคม 2568 เวลา 13.30 น.    

  อยางไรก็ตาม บริษัทฯ อยูระหวางการเจรจากับกองทุนเปดโซลาริส เพือ่หาทางออกเกี่ยวกับประเด็นน้ีรวมกัน 

2. การต้ังสำรองในการดอยคาของทรัพยสิน 2 แปลง ซ่ึงเกิดจากการทุจริตของผูบริหารในอดีต 

 สถานะปจจุบัน บริษัทฯ ไดใหความสำคัญและเรงรัดคดีอยางตอเน่ือง ปจจุบันคดีดังกลาวอยูระหวางการสอบสวนของ

 กองบังคับการปราบปรามการกระทำผิดเกี่ยวกับอาชญากรรมทางเศรษฐกิจและเทคโนโลยี (“บก.ปอศ.") และกรมสอบสวนคดี

พิเศษ (DSI) 

3. กรณีคาใชจายในการบริหารที่สูงกวากำไรขั้นตน 

สถานะปจจุบัน บริษัทฯ ไดมีการลดหนวยงานที่ซ้ำซอน และเพิ่มขีดความสามารถในการปฏิบัติงานของพนักงานใหสูงสุด สงผล

ใหคาใชจายการบริหารลดลงและอยูระหวางการดำเนินการอยางตอเน่ือง 
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แนวทางการดำเนินงาน การแกไขกรณีสวนของผูถือหุนที่นอยกวารอยละ 50 ของทุนที่ชำระแลว และการผิดนัดชำระหนี้สถาบัน

การเงิน โดยมีรายละเอียดดังนี้  

1. แผนงานที่ตองทำทันที (Quick win solution) เรงเคลียรหน้ี และเพิ่มสภาพคลองใหกับบริษัท 

1.1 จัดหาแหลงเงินทุน เพื่อนำมาไถถอนที่ดินกับกองทุนเปดโซลาริส ปจจุบันบริษัทฯ มีแหลงเงินกูจากกองทุน AO Fund โดย

การออกหุนกูแปลงสภาพ (ปจจุบันเรื่องไดผานการอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัท และที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนครั้งที่ 2/2567 เมื่อวันที่   

26 กันยายายน 2567) ซึ่งอยูระหวางการจัดทำบันทึกขอตกลงและจัดทำสัญญาปรับโครงสรางหน้ี และเมื่อสามารถไถถอนที่ดินสำเร็จ ทาง

บริษัทฯ มีแผนที่จะนำที่ดินมาพัฒนาตอทันที                                       

โดยที่ดินแปลงโครงการ Natural Villes zone D ทางบริษัทฯ ไดจัดเตรียมแผนพัฒนา รูปแบบโครงการเปนบานเดี่ยว Luxury 

ราคาเร่ิมตนที่ 25 ลานบาท ตอยูนิต ระยะเวลาโครงการ 3 ป มูลคาโครงการทั้งสิ้น 1,500 ลานบาท 

  1.2 เรงรับรูรายไดจากอาคารสำนักงานใหเชา (อาคาร 48 Building) โดยการนำเอาอาคารเดิม มาปรับปรุงเปนสำนักงานใหเชา 

อาคารต้ังอยูบนถนนลาดพราว ติดกับแนวรถไฟฟาสายสีเหลือง โดยเปนทำเลศักยภาพที่มีอุปสงค (Demand) ที่ดี มีพื้นที่อาคารรวม 9,000 

ตารางเมตร และที่จอดรถกวา 200 คัน (ปจจุบันแลวเสร็จไปกวา 98%)  ซ่ึงจะเปนอีกชองทางในการสรางรายไดใหกับบริษัทฯ 

1.3 บริหารจัดการที่ดินของบริษัทฯ โดยการขายที่ดินบางแปลง ที่ยังไมสามารถพัฒนาโครงการได ณ ขณะน้ี เพื่อนำเงินเขามาเสริม

สภาพคลองใหกับบริษัทฯ 

2. แผนงานระยะกลาง และระยะยาว (Medium and Long term solution) จัดเตรียมแผนงาน แผนการหารายได เพื่อใชขับเคลื่อนการ

ทำงาน ใหสอดคลองกับเปาหมายของบริษัทฯ 

2.1 ศึกษา จัดเตรียมที่ดิน (Project proposal) สำหรับโครงการใหมในอนาคต ทั้งน้ี นอกจากที่ดินในกรุงเทพฯ และปริมณฑล 

จะตองเริ่มมองหาที่ดิน หรือทรัพยที่มีศักยภาพตามหัวเมืองหลัก และในเมืองทองเที่ยวสำคัญ รวมไปถึงการมองหาซื้อทรัพยมาพัฒนาตอ 

(Take Over) ดวยเชนกัน 

2.2 หาแนวรวมในการทำธุรกิจ หรือ รวมทุน (Join venture) เพื่อเพิ่มศักยภาพในการแขงขันใหกับบริษัทฯ รวมถึงการได

แลกเปล่ียนองคความรูระหวางกัน อันจะชวยพัฒนาคน และภาพลักษณที่ดี ใหกับบริษัทฯ 

2.3 ศึกษาธุรกิจที่ไมใชอสังหาริมทรัพย (Non-property) วิเคราะหความเปนไปไดในการเขาไปลงทุน รวมถึงเนนการสราง New-

S Curve ธุรกิจใหม ๆ และที่อยูในกระแส ซ่ึงปจจุบันบริษัทฯ อยูในกระบวนการศึกษา เจรจากับหลายบริษัทที่เขามานำเสนอธุรกิจใหม ๆ  

ทั้งนี้ ในการวางแผนปฏิบัติงานทุกขั้นตอน บริษัทฯ จะใหความระมัดระวังอยางละเอียดรอบคอบเพื่อใหเปนไปตามกฎระเบียบ

ของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย สำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย และกฎเกณฑอื่นๆ ที่เกี่ยวของ เพื่อให

เกิดประโยชนสูงสุดแกบริษัทฯ และผูถือหุนเปนสำคัญ  

 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

 

          ขอแสดงความนับถือ 

 

                                                                                                ______________________ 

               ( นายวิชัย สัจจะหฤทัย )   

                   กรรมการ ผูมีอำนาจรายงานสารสนเทศ 

                 บริษัท เค.ซี.พร็อพเพอรต้ี จำกัด (มหาชน) 

-นายวิชัย สัจจะหฤทยั- 


